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OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU

I. DEFINICJE
Uzyte w niniejszym dokumencie pojecia i definicje majg znaczenie przedstawione ponize;j:

1.

Ogolne Warunki Umowy Najmu (dalej ,OWN”) -niniejszy dokument stanowigcy o warunkach najmu
produktéw oferowanych przez Wynajmujacego, z ktdérego postanowieniami zobowigzany jest zapoznac sie
kazdy Najemca i ktéry stanowi integralng cze$s¢ Umowy Najmu, bez wzgledu na fakt, czy Umowa Najmu
zostata zawarta na czas oznaczony czy nieoznaczony. Zawarcie przez Najemce Umowy Najmu, oznacza
jednoczesnie akceptacje przez Najemce OWN, ktdre wigza Najemce od dnia zawarcia Umowy Najmu;

Umowa Najmu -umowa w rozumieniu obowigzujacych przepisow ustawy Kodeks cywilny (art. 659 i nast.)
zawarta pomiedzy Wynajmujacym a Najemca, na warunkach i zasadach w niej okreslonych, ktorej integralng
czesc stanowig OWN;

Wynajmujacy -spotka pod firmg TLC Rental Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowie pod adresem: ul. Rodzinna 38A,
05-806 Sokotow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000250048,;

Najemca -osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktora
zawarta z Wynajmujacym Umowe Najmu (niniejsze OWN stosuje sie wytgcznie do kontrahentow
Wynajmujgcego bedacych przedsiebiorcami; OWN nie majg zastosowania do kontrahentéw bedacych
konsumentami w rozumieniu art. 221 Kodeksu Cywilnego);

Strony -taczne oznaczenie w OWN oraz w Umowie Najmu Wynajmujacego i Najemcy;

Przedmiot Najmu -przedmiot ktérego dotyczy zawarta pomiedzy Wynajmujgcym a Najemcg Umowa Najmu
(w szczegolnosci tymczasowe systemowe ogrodzenia petne i azurowe, elementy systemu zabezpieczenia
EPS, kontenery wraz z wyposazeniem itp.).

Il. ZASADY OGOLNE

1.

Przedmiot Najmu pozostaje wiasnoscia Wynajmujacego przez caty okres trwania najmu, chyba
ze Wynajmujacy posiada inny tytut prawny do wtadania Przedmiotem Najmu, uprawniajacy do zawarcia
Umowy Najmu.

Czas trwania Umowy Najmu liczy sie od dnia odbioru Przedmiotu Najmu przez Najemce do dnia jego zwrotu
Wynajmujacemu wiacznie na podstawie protokotu zdawczo -odbiorczego.

Najemca nie jest uprawniony do ustanawiania na Przedmiocie Najmu jakichkolwiek praw na rzecz oséb
trzecich, w tym do podnajmu Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci
wyrazonej na pismie. Przedmiot Najmu nie moze stanowi¢ zabezpieczenia sptat jakichkolwiek zobowigzan
Najemcy wobec 0séb trzecich.

Wydanie i zwrot Przedmiotu Najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -odbiorczego, podpisanego
przez przedstawicieli Najemcy i Wynajmujacego. Najemca obowigzany jest wskaza¢ osobe odpowiedzialng
do podpisania protokotu przekazania i odbioru Przedmiotu Najmu. W razie watpliwosci lub braku osoby
wskazanej poczytuje sie osobe obecng na terenie, gdzie znajduje sie Przedmiot Najmu, ktéra nie
reprezentuje jednoczesnie interesow Wynajmujgcego, za upowazniong do podpisania protokotu przekazania
i odbioru w imieniu Najemcy. W przypadku braku obecnosci takiej osoby albo bezzasadnej odmowy
podpisania protokotu przekazania i odbioru, Strony przyjmuja za wiazacy prawnie i faktycznie stan
Przedmiotu Najmu opisany w protokole podpisanym jednostronnie przez Wynajmujacego lub upowazniong
przez Wynajmujacego osobe. Zasady opisane w niniejszym ust. majg réwniez zastosowanie do procedury
podpisywania Kalkulacji Naprawczej, o ktérej mowa w pkt VI ust. 2 ponizej.

Najemce obcigzaja wszelkie optaty, podatki i pozostate naleznosci, ktére powstang w trakcie trwania
stosunku najmu np. takie jak: podatek miejscowy, podatek gruntowy, podatek od nieruchomosci, optata
za media, optata najmu gruntow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za przestoje w produkcji, utrate zysku, utrate
uzytkowania, utrate kontraktdéw ani za jakiekolwiek inne straty ekonomiczne, utracone korzysci lub szkody
posrednie.
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7. Najemca zwolni Wynajmujacego z wszelkiej odpowiedzialnosci z tytutu roszczen odszkodowawczych
i pozwdw podmiotow trzecich.

8. Jako pierwszy dzien czynszowy uznaje sie dzien, w ktorym Przedmiot Najmu zostat wydany Najemcy.
Za ostatni dzien czynszowy w przypadku umowy zawartej na czas oznaczony nalezy uznac dzien zwrotu
Przedmiotu Najmu.

I1l. KAUCJA

Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych naleznosci przystugujacych Wynajmujagcemu na podstawie Umowy
Najmu, ustalona zostaje kaucja w wysokosci okreslonej w Umowie Najmu.

Po zakonczeniu najmu, bez wzgledu na sposéb jego zakonczenia, kaucja zostanie zwrdécona Najemcy w wysokosci
pomniejszonej o ewentualne zalegtosci Najemcy w ptatnosciach oraz kwoty przystugujagce Wynajmujacemu, w tym
réwniez nalezne Wynajmujacemu odszkodowania z tytutu wystawionych kalkulacji naprawczych, zgodnie z ponizej
przedstawionymi warunkami. Zwrot lub rozliczenie kaucji nastgpi w terminie 30 dni od daty zwrotu Przedmiotu
Najmu.

IV. PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy zobowiagzuje sie do wykonywania na witasny koszt wszelkich napraw i usuniecia awarii
Przedmiotu Najmu powstatych w nastepstwie normalnego zuzycia, przy jego prawidtowej eksploatacji.

2. W pozostatych sytuacjach koszty napraw i usuwania awarii obcigzaja Najemce. Zaliczane do nich beda
koszty zuzytych materiatéw, robocizny i ewentualnego dojazdu do miejsca uzytkowania Przedmiotu Najmu
lub dostarczenia go do siedziby Wynajmujacego. Naprawy przeprowadza lub zaleca wytacznie Wynajmujacy
zgodnie z zatgczong Kalkulacja Naprawcza. Najemca w zadnym razie nie jest uprawniony do dokonywania
samodzielnych napraw, wprowadzania zmian, uzupetnienia Przedmiotu Najmu o dodatkowe elementy, ani
do zlecenia ich wykonania osobom trzecim.

3. Termin naprawy uzalezniony bedzie od rodzaju usterki lub uszkodzenia. Wynajmujacy dotozy nalezytej
starannosci do jak najszybszego usuniecia awarii, naprawy Przedmiotu Najmu. W przypadku zachowania
nalezytej starannosci Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przestojem
w uzytkowaniu Przedmiotu Najmu.

V. PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Przy rozpoczeciu najmu wszelkie zastrzezenia co do stanu technicznego, uszkodzen Przedmiotu Najmu
i innych najetych rzeczy Najemca zobowigzuje sie zgtosi¢ Wynajmujacemu w protokole zdawczo -
odbiorczym. W razie niezgtoszenia zastrzezen poczytuje sie, iz Przedmiot Najmu zostat przekazany Najemcy
bez uszkodzen, wad i usterek technicznych. Nie dotyczy to wad ukrytych. Po zakonczeniu stosunku najmu
Najemca zobowigzuje sie wskaza¢ w protokole zdawczym wszelkie uszkodzenia techniczne, jakie zostaty
spowodowane przez Najemce lub osoby trzecie w okresie trwania stosunku najmu. Niepoinformowanie
przez Najemce o istniejgcych uszkodzeniach nie zwalnia go od odpowiedzialnosci za powstate szkody, ktore
zostang wykryte po odbiorze i sprawdzeniu przedmiotu najmu przez Wynajmujacego w jego siedzibie.

2. Po przeprowadzeniu montazu Przedmiotu Najmu podpisywany jest protokot zdawczo - odbiorczy - odbioru
jakosciowego wykonanego montazu potwierdzajgcy prawidtowos¢ wykonanych prac, prawidtowosc
wykonania zabezpieczen przed dziataniem wszelkich czynnikéw zewnetrznych - np.: wiatrem oraz zgodnos¢
ze wszelkimi normami budowlanymi, sztuka budowlang oraz instrukcja DTR. Protokét podpisywany jest
przez przedstawicieli Wynajmujgcego oraz Najemcy.

3. Po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego podstawa jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy moga
by¢ jedynie wady ukryte Przedmiotu Najmu.

4. Najemca uprawniony jest do korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
i wtasciwosciami. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania zmian, przebudowy lub innego naruszania
substancji Przedmiotu Najmu. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego
w przypadku usterki, zniszczenia Przedmiotu Najmu, a takze Policji w przypadku jego kradziezy.

5. Uzyskanie i utrzymanie wszystkich zezwolen wymaganych w celu lokalizacji i eksploatacji Przedmiotu
Najmu w czasie obowigzywania Umowy Najmu jest wytacznym obowigzkiem i zadaniem Najemcy i odbywa
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sie na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy. Odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego z powyzszego tytutu jest
wytaczona.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian w oznakowaniu Przedmiotu Najmu oraz
zobowigzany jest do ochrony oznaczen Wynajmujgcego utrwalonych na Przedmiocie Najmu. Najemca nie
moze, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, umieszczac
na poszczegolnych elementach przedmiotu najmu wtasnego oznaczenia. Umieszczanie oznaczenia Najemcy,
po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, moze nastapi¢ wytacznie w formie uzgodnionej z Wynajmujacym,
w sposOb nienaruszajacy trwale Przedmiotu Najmu. W zadnym wypadku jednak Najemca nie ma prawa
zastaniac znakow towarowych i oznaczen Wynajmujgcego umieszczonych na Przedmiocie Najmu.

W przypadku zwtoki lub opdznienia Najemcy w zaptacie na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu,
odszkodowania, kosztow napraw lub innych optat przewidzianych w Umowie Najmu oraz w OWN,
Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia Najemcy odsetek ustawowych. Powyzsze nie uchyla uprawnien
Wynajmujacego do dochodzenia od Najemcy odszkodowania z tytutu zwtoki w zaptacie wymagalnych
naleznosci przez Najemce.

W przypadku zwtoki lub opdznienia Najemcy w zaptacie na rzecz Wynajmujacego jakichkolwiek naleznosci
wynikajagcych z Umowy Najmu lub OWN, Wynajmujacy, niezaleznie od postanowien ust. 7 powyzej
uprawniony jest do obcigzenia Najemcy kosztami pomocy prawnej, ksiegowej i podatkowej, zwigzanej
z dochodzeniem powyzszych naleznosci.

VI.ODPOWIEDZIALNOSC

1.

Najemca przejmuje na siebie ryzyko powstania szkody w Przedmiocie Najmu, niezaleznie od jej przyczyny,
oraz szkod jakie moga wywotac najete przedmioty, ich czesci lub elementy wyposazenia rzeczom, osobom
trzecim, od chwili roztadunku Przedmiotu Najmu w miejscu jego uzywania przez Najemce do chwili jego
zatadunku do $rodka transportu po zakoriczonym okresie najmu.

Odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego wobec o0sob trzecich z tytutu nienalezytego i/lub niezgodnego z prawem
korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemce jest wytaczona. Najemca niniejszym zobowigzuje sie
zwolni¢ Wynajmujacego z odpowiedzialnosci wobec o0séb trzecich z tytutu nienalezytego i/lub niezgodnego
z prawem korzystania z Przedmiotu Najmu. W przypadku skierowania przez osobe/-y trzecig/-e roszczen
wobec Wynajmujacego z tytutu nienalezytego i/lub niezgodnego z prawem korzystania z Przedmiotu Najmu,
Wynajmujacy niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Najemce, a Najemca zobowigzuje sie przystapi¢ do
postepowania prowadzonego przeciwko Wynajmujacemu, oraz na zadanie Wynajmujacego na wtasny koszt
ztozy¢ oswiadczenie, majace na celu naprawienie dobrego imienia Wynajmujacego, ktére mogto doznac
uszczerbku w wyniku takich roszczen. W przypadku, gdy zwolnienie z odpowiedzialnosci bedzie niemozliwe
w S$wietle bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, Najemca zobowigzuje sie zwrdcic
Wynajmujgcemu uzasadnione kwoty, ktore Wynajmujacy zobowigzany bedzie wyda¢ w zwigzku z
roszczeniami osob trzecich.

W razie uszkodzenia, zniszczenia lub utraty Przedmiotu Najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty
odszkodowania odpowiadajgcego wartosci poniesionych zniszczen/strat i/lub koniecznych napraw na
podstawie zataczonej Kalkulacji Naprawczej obejmujacej stawki bazowe za poszczegdlne usterki. Najemca
ma obowiazek uiszczenia ustalonego w Umowie Najmu czynszu za okres od dnia zajscia tego zdarzenia do
dnia zaptaty wspomnianego odszkodowania. Po zakonczeniu trwania najmu Wynajmujacy sporzadzi
Kalkulacje Naprawcza obejmujacg braki oraz uszkodzenia powstate w Przedmiotach Najmu za ktore
obcigzony zostanie Najemca. Wynajmujacy w terminie do 30 roboczych dni od daty protokolarnego odbioru
Przedmiotdw Najmu wystawi w oparciu o sporzadzong Kalkulacje Naprawcza fakture VAT, ktéra dostarczona
zostanie niezwtocznie na adres korespondencyjny Najemcy. Najemca zobowigzany jest do zaptaty kwoty
wynikajacej z wystawionej Kalkulacji Naprawczej w terminie 7 dni od dnia wystawienia przez
Wynajmujagcego stosownej faktury VAT. Powyzsze nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ sporzadzonej Kalkulacji Naprawczej.

Najemca jest zobowigzany zawrze¢ umowy ubezpieczenia na wypadek dziatania sity wyzszej jak np.:
huraganu, pozaru, powodzi i zalania, wtamania lub kradziezy Przedmiotu Najmu oraz szkéd powstatych
w wyniku zdarzen losowych niezawinionych przez Wynajmujacego jakie moze wywota¢ Przedmiot Najmu,
jego czesci lub elementy wyposazenia rzeczom lub osobom trzecim. Koszty wszelkich ubezpieczen ponosi
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Najemca. Najemcy pozostawia sie wybdr co do mozliwosci zawarcia umow ubezpieczenia na wypadek
zajscia innych zdarzen.

Ryzyko utraty najetych przedmiotow, ich zgubienia, zniszczenia lub kradziezy a takze ryzyko ich uszkodzenia
oraz przedwczesnego zuzycia, niezaleznie od przyczyny w okresie pomiedzy protokolarnym przekazaniem
Przedmiotu Najmu do Najemcy a jego odbiorem przez Wynajmujgcego ponosi Najemca. Skutki takich
zdarzen nie zwalniaja Najemcy od obowiazku uiszczenia czynszu oraz kosztow dodatkowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy, umieszczone przez niego w Przedmiocie
Najmu.

VII.LROZWIAZANIE UMOWY

1.

Z zastrzezeniem uprawnien przystugujacych Wynajmujacemu, o ktédrych mowa w ust. 2 ponizej, Umowa
Najmu zawarta na czas oznaczony nie moze zostac¢ rozwigzana z zachowaniem okreséw wypowiedzenia, lecz
wytacznie za porozumieniem Stron.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe Najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym jesli:
a. Najemca uzywa Przedmiotu Najmu w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem, narazajac go na
utrate lub uszkodzenie,
b. Najemca opdznia sie z zaptata czynszu za okres co najmniej 14 dni,
Najemca oddat Przedmiot Najmu osobie trzeciej w catosci badz w czesci w podnajem, do
bezptatnego uzywania lub pod innym tytutem prawnym bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
d. Najemca nie powiadomi Wynajmujacego o zmianie lokalizacji Przedmiotu Najmu w stosunku do
miejsca wskazanego w Umowie Najmu,
e. zostata otwarta likwidacja Najemcy lub ogtoszono upadtos¢ Najemcy,
f. Najemca narusza postanowienia niniejszych OWN badz Umowe Najmu.

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Wynajmujacy oraz Najemca zobowigzuja sie niezwtocznie powiadomic¢ druga Strone Umowy Najmu o
zmianie swej siedziby, adresu, miejsca zamieszkania lub srodkéw bezposredniego komunikowania sie na
odlegtos¢, pod rygorem uznania za skutecznie doreczong wszelkiej korespondencji kierowanej pod
dotychczasowe dane adresowe, wskazane w Umowie Najmu.

W przypadku uznania jakiegokolwiek postanowienia Umowy Najmu lub niniejszych OWN za niewazne lub
bezskuteczne przyjmuje sie, ze Umowa Najmu obowiazuje jako catos¢, za$ w miejsce postanowienia
uznanego za niewazne lub bezskuteczne wstepuje postanowienie odpowiednio wazne lub skuteczne, o
tresci jak najbardziej zblizonej do postanowienia uznanego za niewazne lub bezskuteczne.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do przeniesienia praw i zobowigzan wynikajacych z Umowy Najmu i
OWN na osoby trzecie, bez uzyskiwania uprzedniej lub nastepczej zgody Najemcy.

Postanowienia Umowy Najmu nalezy wykonywac i interpretowac zgodnie z trescia Umowy Najmu oraz
OWN, a w sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdujg przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz inne
powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Wszelkie roszczenia wynikajagce z Umowy Najmu i OWN lub z nimi zwigzane, w tym wszelkie kwestie
dotyczace ich istnienia, interpretacji, waznosci lub rozwigzania, Strony postaraja sie rozstrzygnag¢ w sposob
polubowny. W przypadku, gdy Strony nie dojda do porozumienia, sagdem wtasciwym miejscowo do
rozstrzygniecia sporu bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wynajmujacy - TLC Rental Sp. z 0.0. Najemca
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